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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
086 - PALMAR NORTE 086-60503015426400-2024-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Cobro judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Motoholics CR Sociedad De Responsabilidad Limitada Céd. Juridica 3-102-754866 100%
NOMBRE DEL DEUDOR
Cubero Acufa Walter Docman Céd. Identidad 6-0391-0112
Acufia Flores Raquel Céd. Identidad 6-0282-0636
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 05 - OSA
Distrito: 03 - SIERPE
Localidad: Sierpe

DIRECCION EXACTA
Sierpe de Osa. 135 m Oeste y 288 m Norte de la entrada de Villas Sierpe. Lote frente a servidumbre agricola

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano

Plano de catastro N° P-1124678-2006 5 794,68 m2

Identificador Predial 60503015426400 5 794,68 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO €29 280 518,04

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN 29 280 518,04

VALOR EN LETRAS: VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL QUINIENTOS DIECIOCHO COLONES 04/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial ~ Extraordinario
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial lote vacio
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

AVALUO PARA ACTUALIZACION DE VALOR PARA COBRO JUDICIAL. Se corroboraron Medidas en campo con cinta métrica (no se

usa equipo topografico). Punto de referencia, medido con GPS dio 290 m +/- 3 m, sentido N-S m y 140 m +/- 3 m sentido E-O, ambas sobre
OBSERVACIONES servidqmbre de pgso. Lote delimitado con c.erca de alambre. Podria existir un faltante de cabida en la parte poster.ior: +{- 146,90 m2 . Se. .

recomienda rectifcar con topografia los linderos y area del lote. Lote en ZONA CATASTRADA, segln estudio registral. en SIRI se indica

GENERALES que NO hay inconsisrtencias NI moficaciones, si hay ABRE 2 (Abarca parte de la zona restringida de ZMT (incluyendo zona restringida de
Rias y manglares). En sitio NO se obseva este tipo de afetacion, se debe solicitar USO DE SUELO MUNICIPAL para verificar este tipo
de afetacion.

i i f f Firmado digitalmente por

Nombre del Perito Rosaira Solis Solis ROSAIRA SOLIS ROSAIRA SOLIS SOLIS (FIRMA)

Fecha: 2024.03.19 22:36:31
SOLIS (FIRMA)  Ssoo

Tipo de Profesional Ingeniera Civil  Carnet 1C-5719 Firma del Perito

Cadigo Perito SIACC 714 Emp. Identificacion N° 9-0078-0767

Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000298

Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 19 marzo 2024 Fecha informe: 19 marzo 2024
Ndmeros telefénicos para contacto Movil 8330-4093 / Oficina 2770-3538
Correo electrénico / Direccion WEB ingrsolis@yahoo.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Codigo: RE35-PR021GR02

5426400-2024-U

Edicion: 02

Pégina: 2 de 12

VALOR UNITARIO FINAL

¢5 053,00 /m2

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 12 430,23 23 333,33 26 067,46 26 069,21 18 150,96
Area 5794,68 1246,96 0,6023 1500 0,6402] 1681,79 0,66482685,16 0,7758 0 0,5782
Frente 52,4 20 1,2723 17 1,3250 17 1,3250 [50 1,0118 0 1,1993
Regularidad 6039 1246,96 00,9796 1500 0,9796] 1681,79 0,9796 |2685,16 0,9796 0 0,9796
Sobre nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 [0 1,0000 0 1,0000
Bajo nivel 0 0,5 1,0253 0,5 1,0253 0 1,0000 [0 1,0000 0 1,0253
Pendiente 0% 0% 1,0000 0% 1,0000 0% 1,0000 [0% 1,0000 0% 1,0000
Tipo de via 9 3 0,6712 3 0,6712 3 0,6712 |3 0,6712 0 0,6712
Servicios 1 1 2 0,9704 2 0,9704 2 0,9704 |2 0,9704 0 0,9704
Servicios 2 11 16 0,8607 16 0,8607 16 0,8607 |16 0,8607 0 0,8607
Ubicacion 8 5 0,9264 3 0,8803 5 0,9264 |5 0,9264 0 0,9264
Factor zona 0,9000 0,6000 0,6000 0,6000 0,9000
Negociacion 0,9500 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000
Factor de Homologacion 0,3417 0,2270 0,2420 0,2156 0,2930
Valores Homologados 4247,82 5297,44 6 307,75 5621,20 5317,72
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Franja servidumbre 0,0000 Area afectada 183,40 m2 Franja de 3,5*52,4 m
Faltante de cabida 0,0000 Area afectada 146,90 m2 Franja de 2,3*63,87 m
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €5 358 /m2 Valor ajustado ¢5 053/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,9430 Area 5794,68 m2 ¢0/ m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢29 280 518,04
LINDEROS ACTUALES
NORTE Fidel Martinez Martinez Lote vacio
SUR Joyosa Inc S.A Lote vacio
ESTE Joyosa Inc S.A Lote con vivienda
OESTE Servidumbre agricola con 65.50m Servidumbre en lastre
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 558 066 980 857 12
4 558 158 980 887 12
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Camino al centro de Sierpe, lote plano, medianero, calle asfaltada, |Oferta 8701-5650 19/3/2024
ligeramente bajo nivel de calle, , servicios basicos, 34,41 m frente,
1 Cuenta con 1246,96 m2. Valor estimado ¢ 12 430,23 // m2. Vende:
Sofi, tel: 8701-5650 Coordenadas|Este 558 199 Norte 980 410
Oferta 8311-6970 19/3/2024
Sierpe contiguo al Ebais, lote plano, esquinero, calle asfaltada,
2 servicios basicos, 20 m frente principal, Cuenta con 1500 m2.
Valor estimado ¢ 23 333,33 // m2. Vende: Jorge, tel: 8311-6970 Coordenadas|Este 558 206 Norte 979 917
) - ) Oferta 8371-4681 19/3/2024
Sierpe frente a la oficina de la Asada, lote plano, medianero con
3 dos frentes, calle asfaltada, servicios basiso, 20 m frente, Cuenta
con 1681,79 m2. Valor estimado ¢ 26 067,46 // m2. Vende: Coordenadas|Este 558 154 Norte 979 835
Alexander, tel: 8371-4681
Oferta 8371-4681 19/3/2024
Sierpe frente al Ebais, lote plano, medianero, calle asfaltada,
4 servicios basiso, 50 m frente, Cuenta con 2685,16 m2. Valor
estimado ¢ 26 069,21 // m2. Vende: Alexander, tel: 8371-4681 Coordenadas|Este 558 154 Norte 979 835
Oferta
Camino al centro de Sierpe, Villas de sierpe, lote plano, medianero,
calle asfaltada, ligeramente bajo nivel de calle, servicios basicos,
5 25,33 m frente, Cuenta con 1101,87 m2. Valor estimado ¢ Coordenadas Este 558 213 Norte 980 516
18150,96 // m2. Vende: Willy Garita tel: 83669366
6
Coordenadas|Este Norte
los. Tiene el al

Este .nforme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume rssponssbllldad por su copia, dxvulga(lon o distribucién a terceros no autoriza cance de

r eléctricos o

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respor\sabslldad sobre vicios ocultos de la obra

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmldad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 086-60503015426400-2024-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7,00m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Servidumbre

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado NO Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Plblico NO aOm Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales Si  a 1000 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO aOm
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales  SI  a 1200 m |Mayormente Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 52,40 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 100,74 m Pendiente % 0%
Relacion: 1,92 Tipo de via: 9
Servicios Sl 1
S2 11 Ubicacién: Servidumbre

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  39,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SegUn estudio de registro el bien presenta Gravamenes: Servidumbre trasladada, citas: 311-02214-01-0901-002. Condiciones REF:2528

/3/2024 114 002, citas: 311-02214-01-0902-001. Servidumbre de paso, citas: 570-38441-01-0020-001 / 570-38441-01-0039-001 / 570-38441-01-0057-
14 001/ 570-38441-01-0075-001. Demanda ejecutiva hipotecaria, citas: 800-824462-01-0001-001. Hipoteca en primer grado a favor de Banco
Nacional de Costa Rica, citas: 2019-527251-01-0003-001. En sitio no se observan afectaciones fisicas que afecten al bien.

OBSERVACIONES

El terreno se ubica en un sector Suburbano, sobre servidumbre Agricola de 7 m de ancho, el 50% del ancho de la Servidumbre (3,5 m)esta dentro del predioj
en la parte frontal, representa una franja de 183,4 m2, esta franja NO se valora por ser via de acceso. Ademas hay un posible faltante de cabida en la parte
posterior de +/- 146,90 m2 (tampoco se valora). La calzada de la servidmbre es de arena lastre y sobre la misma se observa el servicio de electricidad y se
presume que tambien haya agua potable por que se observan algunas construcciones sobre dicha servidumbre. El bien se afecta en la valoracion tambien,
por la zona donde se ubica, en comparacion a 3 de los comparables (estan muy cerca del centro comercial de Sierpe). Terreno de gran extension, pero por|
su ubicacion y enfrentar acceso de servidumbre NO es fraccionable.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO Y FIN DE CALLE NORTE

L i

CANAL LATERAL SUR
COLINDANTE ESTE VISTAS INTERNAS DE LA PROPIEDAD

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 086-60503015426400-2024

VISTAS INTERNAS DE LA PROPIEDAD

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condi
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi: , arqui 6nicos, eléctricos o nicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

6n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Loty
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PLANO DE CATASTRO
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086-60503015426400-2024-U

INSCRIPCION: 6-1124678-2006
Fecha 20-12-2008 13:28:47
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Plano catastro finca P-1124678-2006

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
ercial de ningun tipo con el solicitante.

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién com:
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ESTUDIO DE CATASTRO 086-60503015426400-2024-U

Consulta de Plano

= Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por Momare da Plana -

Proviscsa neripoién 6 - FUNTARE MNAS -_.-l

Biilrncrn besoripea’e 1124578

Afss rmpiin 2006

Plano(s) Catasmados)

Frus incia: & - PUNTARENAS Mimern Tnscripoiin: 124678
A lscripoién: 20 Dec DG Aren Flans: i LR
Bl Laste:
Favatde: IS CRITHE Conrdenada Marte: ETE T
Comrdenais Este: 52 1306.0 CRTM Marie: ISR LS.0
CRTM Este:  4BSKTL0 Verificads Zons Catstrada: Mo
Ubicacion{es)
FProvincia Canton | Distrite

§ - FUNTAFEMAS S - 0534 3 - SIEFPE

Timlares{es)
Identificacion Nombre Primer Apellide Sezundo Apellido
3101421505 PROPIEDADES IOYOSA INC SOCIEDAD AWNONIMA

Fraccionamientofs) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)
Provinda Numero Finca |Sob-matricola [ Duplicado Matriz Filial Inmueble
6 - PFUNTARENAS 108488 L]

Finca(s) Generada(s)
Codigo Provincia [Numers Finca Sub-matricula Duplicade AMatriz Filial
§ - FUNTAFENAS 154264 0

Plano(s) Hijo{s): Inexistenteys)

Plano(s) Padra(s)
Codizo Provincia Numers Ao
§ - PUNTAREMAS 435201 1907

Anotaciones: Inexistente(s)

El Regisiro Inmobiliario advierte que las anotsciones registrales antes del 25 de mayoe del 2011 no estén disponibles pars ser consultmdas
por este medio.

Estudio de Catastro del Plano P-1124678-2006

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 086-60503015426400-2024-U

REPUELICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACTOMAL
CONSULTA PFOR NUMERD DE FINCA
HATRICULA: 154354000

PROVINCIA: PUNTARENAS FIMCA: 154264 DUPLICADD: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEFA: PARCELA 10 TERRENO DE POTRERD

SITUADA EN EL DISTRITO 3-SIERPE CANTON 5-0S5A DE LA PROVINCIA DE PUNTAREMAS

FINCA SE ENCUENMTRA EN IONA CATASTRADA

LINDERCS:

HORTE : FIDEL MARTINEZ MARTIMEZ

SUR : PROPIEDADES JOYOSA INC-S&

ESTE : PROPIEDADES IOYOSA INC S.A

OESTE : SERVIDUMBRE AGRICOUACCON 65.30 MTS

MIDE: CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CON SESENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS

PLAMNO:P-1124678-2006

IDENTIFICADOR PREDIAL: 805030154264

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHD INSCRITA EN
E-00108488 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 38 000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MOTOHOLICS CR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LTMITADA

CEDULA JURIDICA 3-102-754865

ESTIMACTION O PRECIO: DIECIOCHD MILLONES CINCWENTA ¥ SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UM
COLONES CON CINCUENTA ¥ CINCD CENTIMOS

DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00527251-01

CALSA ADQUISTTIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 05-SEP-201%

AMOTACIONES SOBRE LA FIMNCA: MO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 311-02214-01-0901-002

FINCA REFERENCLA G0258%4 000
AFECTA A FINCA: &-00154.264 -
CAMCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ARCTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

CONDICIONES REF:2528 114 002
CITAS: 311-02214-01-0902-001

FINCA REFERENCLA G02585%4 Q00
AFECTA A FINCA: &-00154.264 -
CAMCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ARCTACIONES DEL GRAVAMEN: MDD HAY

SERVIDUMBRE DE PASD
CITAS: 570-38441-01-0020-001

INICIA EL: OB-FEB-2007

FINCA REFERENCLA 6108488 Q00
AFECTA A FINCA: &-00154.264 -
CAMCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ARCTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

SERVIDUMBRE DE PASD
CITAS: 570-38441-01-003%-001
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INICIA EL: 08-FEB-2007

FINCA REFERENCIA 61084838 000
AFECTA A FINCA: 5-D0154264 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMEBRE DE PASD

CITAS: ST0-3B441-01-0057-001

INICIA EL: O8-FEB-2007

FINCA REFERENCIA &1084338 000
AFECTA A FINCA: 5-D0154264 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASC
CITAS: 5H0-3E441-01-00F5-001

INICIA EL: OB-FEB-2007

FINCA REFERENCIA &1084338 000
AFECTA A FINCA: 5-D0154264 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARLA

CITAS: BOD-B24462-01-0001-001

HUMERD DE EXPEDIENTE 23-001315-1201-C0

MONTO: TREINTA Y CINCD MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS COLONES
CON SEIS CENTIMOS

AFECTA & FINCA: 6-00154264 -000

INICIA EL: 03 DE AGOSTO DE 2023

FIMALIZA EL: 03 DE AGOSTO DE 2033

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ALCTOR

BARCD NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

MONTO: 35,203,362.06

DEMANDADO

MOTOHOLICS CR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADWR
CEDULA JURIDTCA 3-102-754866

MONTO: 35,203,362.06

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2019-527251-01-0003-001

INICIA EL: 20-AGO-201%9

FIMALIZA EL: 20-AGO-2039

AFECTA & FINCA: 6-D0154264 -000

MONTO: TREINTA Y CINCD MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
UN COLOMES CON CINCUENTA ¥ CINCO CENTIMOS

INTERESES: PAGADERCS POR MES VENCIDDS, A UNA TASA BASICA PASIVA DEL BOCR+0.15%,
AJUSTABLES PERIODICAMENTE SEGUN VARIACIONES DEL BCCR.

INICIA: 20 DE AGOSTO DE 2019

VENCE: 20 DE AGOSTO DE 2039

FORMA DE PAGD: MENDIANTE CLMOTAS MENSUALES, VARLABLES ¥ CONSECUTIVAS DE 272.795.53
COLONES

RESPONDE POR: VEINTE MILLONES CIENTO SESENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES
COLOMES COM SESENTA ¥ CINCO CENTIMOS
GRADO: PRIMER GRADC

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

RAQUEL ACUNA FLORES

CEDULA IDENTIDAD 6-0262-0636

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

DEUDOR

WALTER: DOCMAM CUBERD ACURA

CEDULA IDENTIDAD 6-0391-0113

ESTADO CIVIL: SOLTERD

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido &l 14-03-2024 & las 13:31 horas
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CONSULTA CATASTRAL SIRI 086-60503015426400-2024-U

Informacion
~260503013580100;
" Datos Colindantes Afectaciones Plano
M 60503013520500
I Provincia 6 - PUNTARENAS

6050301168100} ey i
60503 019567700 Distrito 60503 - SIERPE

5 : - 1D predio 60503015426400
=t | — Namero 6-0154264-0-0
:‘ d\» ) ¢ : finca
S T Area Plano 5794.68 m?
%‘) . ' d Catastrado
! Area 5794.68 m?
6050301542650 . - ;z:r;m
Cautelar Tomo-Asiento Tipo
No tiene Tramites Administrativos
60503015081000. asociados
60503015426600 onlorn Ml wenlues
Plano 611246782006
ABRE 2
Relacién 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 8- N
9- N 10- N 1- N
Modificaciones
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 9- N

Consulta catastral Siri 60503015426400

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Homologacion

Datos del Lote a Valorar

Area (m?) Frente Amrc (m?) Uso del Inmueble Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Via Servicios 1 Servicios 2 Ubicacién
[ 579468 m> | 5240 m | 6039,00 m* | Residencial [ ooom [ o000m ] 0% | 9 | 1 11 | 8
Comparables
Area (m?) Frente (m) Amrc (m?) Uso del Inmueble Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Via Servicios 1 Servicios 2 Ubicacion Valor Unitario
Referencia N°1 1246,96 m? 20,00 m 1246,96 m? . ) 0,00 m 0,50 m 0% 3 2 16 5 ¢ 12 430,23 /m?
Residencial
Referencia N°2 1500,00 m? 17,00 m 1500,00 m? . ) 0,00 m 0,50 m 0% 3 2 16 3 ¢ 23 333,33 /m?
Residencial
Referencia N°3 1681,79 m? 17,00 m 1681,79 m? . ) 0,00 m 0,00 m 0% 3 2 16 5 ¢ 26 067,46 /m?
Residencial
Referencia N°4 2 685,16 m? 50,00 m 2 685,16 m? 0,00 m 0,00 m 0% 3 2 16 5 ¢ 26 069,21 /m?
Residencial
Referencia N°5 1101,87 m? 2533 m 1101,87 m? . . 0,00 m 0,50 m 0% 3 2 16 5 ¢ 18 150,96 /m?
Residencial
Referencia N°5
Referencia N°6
% Pendiente 1 Sin acera ni cordén de cafio
Servicios 1 2 Sin acera y cgn cordqn de cafio
3 Con acera y sin cordén de cafio
4 Con acera y con cordon de cafo
- 1 Sin servicios basicos
\\\\\\ 2 Solo alumbrado publico
:ii\\\\\\\\ 3 Solo teléfono
TSI 4 Solo electricidad
— T T 5 Solo_agua potable
;\\gi\ii\i&\ 6 Telefono y Alumbrado
Q& 7 Electricidad y Alumbrado
. 8 Alumbrado y agua potable
— - = Servicios 2 —
| Clasificacién por Tipo de Via | 9 Telefono y Electricidad
10 Telefono y agua potable
11 Electricidad y Agua potable
12 Alumbrado, teléfono y electricidad
- . 13 Alumbrado, teléfono y agua potable
Clasificacion Descripcion 14 Alumbrado,electricidad y agua potable
Es la via que se ubica en el sector mas valioso y de mayor desarrollo 15 Telefono, electricidad y agua potable
1 comercial, y podria no tener las mejores caracteristicas (materiales, estado, 16 Todos
ancho, entre otros) ; §
- Se ubican en zonas comerciales de menor desarrolio, zonas industriales que
deben soportar un transito denso, y en algunas zonas residenciales de 1 Lote 0
e clasificacién aita. Guarda similitud con la anterior en cuanto a sus | 2 Lote Cabecero
caracteristicas. . 3 Lote Esquinero
[ Este tipo de via se localiza en zonas de transicién comercial — residencial, Ubicacién del -
3 residencial e industrial. Sus caracteristicas son de menor condicién a la ! | ! 4 Medianero con dos frentes
anterior. ote 5 Medianero
Se localizan en resid indt en algunas zonas 6 Callejon lateral
4 agropecuarias. Algunas servidumbres se clasifican en esta categoria por sus 7 Callején fondo
caracteristicas. Permiten la circulacién de todo tipo de vehiculos. ) Lote en servidumbre
- Son las wias que se localizan en sectores residenciales, industriales y
5 agropecuarios. De lastre, material arenoso y/o lastre mezclado con maten_al
mas grueso, permiten la circulacion a todo tipo de vehiculos. En esta categoria
[ | _se incluyen las alamedas cualquiera que sea su acabado.
De material ligeramente grueso, arenoso, o de tierra, se ubican por lo general
6 en zonas agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos durante tado el -
ano. LOTE ESQUINERO LOTE CABECERO
De material grueso, de tierra o arcilloso, se ubican por lo general en zonas LOTE EN CALLEION FONDO. ™~ LOTE EN CALLEJON LATERAL
7 agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos solo durante la  época
e E LoTe mazaNERO
Son las vias que permiten unicamente el paso de carretas, bestias y peatones LOTE MEDIANERO. _
8 Se incluye en esta categoria la playa cuando es la Unica via de acceso a estos
inmuebles. [
9 Son las vias angostas que sirven de serwdurnbres de paso. LOTE MEDIANERO CON DOS FRENTES | ;§§§§§3¢» T
Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la unica via de [ZX2X2XFAININFININAINNGNY
10 wrowen | PEEEEEEE R
11 Es la via férrea, cuando son la Unica via de acceso a estos inmuebles. QI R = e e e
Factor Area Factor Frente Factor Factor de Sobrenivel Factor de Bajo Factor Factor de Tipo Factor de Factor de Ubicacién Indice de Valor Unitario Lote
Regularidad Nivel Pendiente de Via Servicios 1 Servicios 2 Factores Homologado
Referencia N°1 0,602 1,272 0,980 1,000 1,025 1,000 0,671 0,970 0,861 0,926 0,3996 ¢ 4967,10 /m?
Referencia N°2 0,640 1,325 0,980 1,000 1,025 1,000 0,671 0,970 0,861 0,880 0,4204 ¢ 9809,35 /m2
Referencia N°3 0,665 1,325 0,980 1,000 1,000 1,000 0,671 0,970 0,861 0,926 0,4481 ¢ 11 680,85 /m?
Referencia N°4 0,776 1,012 0,980 1,000 1,000 1,000 0,671 0,970 0,861 0,926 0,3993 ¢ 10 409,45 /m?
Referencia N°5 0,578 1,199 0,980 1,000 1,025 1,000 0,671 0,970 0,861 0,926 0,3616 ¢ 6 563,40 /m2
Referencia N°6
. - Promedio ¢ 8686,04 /m?
Observaciones adicionales del valor |No se aplica el Valor de Negocia6n en esta hoja de Homologacion, el mismo se aplica en la Hoja de Terreno a cada -
determinado uno de los comparables.




Nombre: Matriz de Revisién General de Avallos Bienes Inmuebles Caodigo: RE10-PR90RP02
cO Edicion: 04

BAN
NACIONAL Pagina: 12/12

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Mediana baja
1 |Informe de avaltio N°: 086-60503015426400-2024-U Tipo: [Urbano
2 |Nombre del deudor Banco Nacional de Costa Rica NUmero de cédula {4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoré: Rosaira Solis Solis Empresa: 0
4|Avallo para: Cobro_judicial Aplica revision de fondo:[NO
5| Monto del avaltiio 29280 518,04 AvalUo anterior: 34567 103,05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

AVALUO PARA ACTUALIZACION DE VALOR PARA COBRO JUDICIAL. Se corroboraron Medidas en campo con cinta métrica
(no se usa equipo topografico). Punto de referencia, medido con GPS dio 290 m +/- 3 m, sentido N-S my 140 m +/- 3 m sentido E-O,
ambas sobre servidumbre de paso. Lote delimitado con cerca de alambre. Podria existir un faltante de cabida en la parte posterior: +/-
7(146,90 m2 . Se recomienda rectifcar con topografia los linderos y &rea del lote. Lote en ZONA CATASTRADA, segun estudio registral. ACEPTAR
en SIRI se indica que NO hay inconsisrtencias NI moficaciones, si hay ABRE 2 (Abarca parte de la zona restringida de ZMT (incluyendo
zona restringida de Rias y manglares). En sitio NO se obseva este tipo de afetacion, se debe solicitar USO DE SUELO MUNICIPAL
para verificar este tipo de afetacion.

[ee]

Nombre y firma de quien aplica la matriz ROSAIRA SOLIS SOLIS | Emp. N° 298
Fecha de aplicacion 1 (Aval(io) 19/3/2024 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

[{e}

Uso Interno
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