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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

OFICINA 125 - LAUREL 125-61004020768300-2024-R
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
CAMPOS CABRERA CINDY MARIANA Céd. Identidad 1-1028-0547 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 10 - CORREDORES
Distrito: 04 - LAUREL
Localidad: NARANJO

DIRECCION EXACTA
200 M SUR DE LA ESCUELA DE FINCA NARANJO, MANO IZQUIERDA, CONTIGUO A PREFABRICADOS SUPERIORES

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segln el Registro y el Plano
Plano de catastro N° 6-1813622-2015 1,435.00 m2
Identificador Predial 61004020768300 1,435.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢19,138,595.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢7,776,903.00
VALOR TOTAL DEL BIEN 726,915,498.00
. VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO
VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito méximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: ZONA RESIDENCIAL
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢7,776,903.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

Avalto con propésito de cobro judicial. Zona rural. Terreno medianero ubicado en &rea residencial con transicion a agricola.
La topografia es plana y la geometria del lote es irregular tipo "bandera™. Cuenta con todos los servicios basicos. Limitado por tapias de concreto
OBSERVACIONES - R o . }
prefabricado. Al realizar ingreso se observa una vivienda y bodega que al parecer fue desmantelada en su totalidad. Solamente quedaron en pie

GENERALES las paredes prefabricadas y el piso ceramico. Se valora tapia prefabricada. Terreno a 500 m de la zona comercial y a un costado del colegio de
Naranjo de Laurel.
: ; : P RICARDO LUCIANO e g ropmiuez
Nombre del Perito Ing Ricardo Rodriguez Bovieri RODRIGUEZ BOVIER! (FIRWA)
BOVIERI (FIRMA) i)eecg: 2024.02.19 12:27:42
Tipo de Profesional Ing civil Carnet 1C-20082 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 787 Emp. 409 Identificacion N° 6-0351-0774
Nombre de la empresa Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri Cod. Empresa 00000409
Nombre y firma representate legal de la empresa Ing Ricardo Rodriguez Bovieri
Fecha inspeccion: 16 febrero 2024 Fecha informe: 19 febrero 2024
NUmeros telefonicos para contacto 8842-1742
Correo electrénico / Direccion WEB ricardorb19@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 125-61004020768300-2024-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ ha ¢
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
0
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
0 0 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0 0.00 0.00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0.00
0.00
TOTAL 0.00 0.00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 Frente: Area:
Mejoras al terreno:| 0.00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢19,138,595.00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE AMADO MORA JIMENEZ VIVIENDA
SUR SORANGEL CASCANTE SANDI Y XINIA FINCA
ESTE RAFAEL CHINCHILLA MORA FINCA
OESTE SORANGEL CASCANTE SANDI, MIGUEL CASCANTE SANDI Y CALLE PUBLICA VIVIENDA Y CALLE PUBL|CA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
4 614,883 932,158 42
3 614,893 932,184 42
2 614,825 932,193 43
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacior]  Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Cenizo, Coto Sur - Sobre ruta |Base de Datos  [8741 3544 / DAVIS AGUILAR 19/2/2024
nacional # 238 Coordenadas|Este [617114,3| Norte]  933556,01
5 NARANJO - 300MTS ESTE |[Base de Datos  |89912446/ 88193132 HEINER 19/2/2024
DEL COLEGIO DE Coordenadas|Este  [615726] Norte]  932456,16
3 Naranjo - A la par de la Base de Datos  |70965883 EMANUEL 19/2/2024
escuela de Naranjo. Coordenadas|Este [615375.19| Norte 932527,45
4 Coordenadas|Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle Publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si ICE Internet por Cable Si Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media Bajd|
Electricidad Si ICE Transporte Plblico SI a 500 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales Si a 500 m Facilidades Mano de Obra Buena
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO ACTIVIDAD DEL LUGAR
TV por Cable Si Edificios plblicos / comunales Si a50 m Residencial y agricola
Medidores instalados Electricidad y Agua Congruente con el entorno Si

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
Precipitacion promedio anual 1,494 mm
Temperatura promedio 30 °C

Cercania a Zonas Protegidas Zona de vida

Cercania a Centros de Acopio

No

relacionados con la explotacion Meses secos 4 Bosque Himedo Tropical
Aprovechamiento del area de la finca 95% Brillo solar  0.00 horas | transicion a Perhimedo
Cercas Tapia Bueno Relieve 1% Plano

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados:
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m
Topografia Plana Pendiente No Aplica

NO

Posibilidad de dafios Ninguno
Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  65.80%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO
N/A Tipo de Suelo Inceptisol
Terrenos de Segunda Clase

Clasificacion por color:
Capacidad de uso (USDA):
Pedregosidad: 0%

Nula Interno:  Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

DRENAJES

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

HIPOTECACITAS: 569-96517-01-0004-001 / HIPOTECA CITAS: 2015-380519-01-0001-001 / HABITACION
FAMILIAR
CITAS: 2015-410445-01-0001-001

15/2/2024

OBSERVACIONES

Avallo con propdsito de cobro judicial. Zona rural. Terreno medianero ubicado en &rea residencial con transicién a agricola. La topografial
es plana y la geometria del lote es irregular tipo "bandera”. Cuenta con todos los servicios basicos. Limitado por tapias de concreto
prefabricado. Al realizar ingreso se observa una vivienda y bodega que al parecer fue desmantelada en su totalidad. Solamente quedaron en
pie las paredes prefabricadas y el piso ceramico. Se valora tapia prefabricada. Terreno a 500 m de la zona comercial y a un costado del
colegio de Naranjo de Laurel.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 125-61004020768300-2024-R
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 27,273.00 29,557.00 31,915.00 0.00 0.00
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Area (m2) 1435 220 0.5386 609 0.7536 470 0.6919 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 2 0.9704 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de ruta 5 4 0.9374 4 0.9374 4 0.9374 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
% de Pendiente 0 0 0.9873 0 0.9873 0 0.9873 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 -0.2 1.0101 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Frente (m) 8.36 13 0.8955 13 0.8955 147 0.8684 1.0000 1.0000
Regularidad 0.72 1 0.8485 1 0.8973 1 0.8485 1.0000 1.0000
Negociacion 1 1 1.0000 0.95 0.9500 0.95 0.9500 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.3826 0.5167 0.4482 1.0000 1.0000
Valores Homologados 10,433.33 15,271.44 14,305.89
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2 13,337.00 m
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 13,337 /m2 Valor ajustado ¢13,337 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 0.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢13,337.00 /m2 13337

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 125-61004020768300-2024-R
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
Tapia perimetral 487.00 | 19,000 9,253,000 | 40 | 9 B 0.8622|  0.9748 7,776,903.00 336 15,969
prefabricada
TOTAL 487.00 9,253,000 7,776,903.00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢7,776,903.00
VALOR TOTAL ¢7,776,903.00
METODO DE DEPRECIACION o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I | INTERMEDIO
V. Unit.[Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion a D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 125-61004020768300-2024-R
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  VIVIENDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 0%  Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Ndmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 0.00 m2 Porcentaje de cobertura: 0% Afio de construccion: 0

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: 0 NUMERO DE NIVELES: 0
Estructura Sistema eléctrico:
Paredes
Entrepiso Entubado Conduit NO PARCIAL
Techos Porcentaje 0%
Cubierta Caja breaker NO
Cielos Interruptor Cuchilla
Pisos Estado General Malo
Fachada
Gas LP Ubicacion

Aposentos _—
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente Pisos Cubierta
Tanque captacion de agua

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0.0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Al ingresar al terreno se observa que la vivienda y la bodega fue desmantelada en su totalidad. Solamente quedd en pie las paredes
prefabricadas, solera metélica y piso cerdmico. El resto fue retirado del lugar. El terreno se observa con exceso de maleza. Se valoran
Gnicamente las tapias prefabricadas perimetrales al terreno de 2,5 m de altura.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 125-61004020768300-2024-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INSCRIPCION: B-1813622-2015
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 125-61004020768300-2024-R

REFUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIODNAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 207683 -—D

PROVINCIA: FUNTARENAS FINCA: 207683 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENC DE S0OLAR

SITUADA EM EL DISTRITOD 4-LAUREL CANTON 10-CORREDORES DE LA PROVINCIA DE
PUNTAREMAS

LINDEROS:

NORTE @ AMADC MORA JIMENEZ

SUR : SORANGEL CASCANTE SANDI ¥ XINLA CHINCHILLA MURILLO

ESTE : RAFAEL CHINCHILLA MORA

QESTE : SORANGEL CASCANTE SANDI, MIGUEL CASCANTE SANDI Y CALLE PUBLICA

MIDE: MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS OUADRADOS
PLAMNO:P-1813622-2015

AMNTECEDENTES DOMINID DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITA EM
&-00149928 Q00 FOLID REAL

VALOR FISCAL: 54,750, 000.00 COLONES

PROPIETARIO:

CINDY MARIANA CAMPOS CABRERA
CEDULA IDENTIDAD 1-1028-0547
ESTADO CIVIL: DIVORCIADOD
ESF[!"I.I‘I.E[GH 0 PRECIO: UN COLOMES
DUEND DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2020-00353841-01
CAUSA ADQUISITIVA: DIVORCIOD
FECHA DE INSCRIPCION: 02-JUL-2020

AMOTACIONES SOBRE LA FINCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

HIPOTECH
CITAS: 569-06517-01-0004-001

INICIA EL: 08-DIC-200&

FINALIZA EL: OB-DIC-2036

AFECTA A FINCA: &-00207683 -000

MONTO: SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL COLONES

INTERESES: SEGUN LA TASA BASICA PASIVA DEL BANCD CENTRAL DE COSTA RICA MAS CINCD
PUNTOS PORCENMTUALES

INICIA: OB DE DICIEMBRE DE 2006

WENCE: 08 DE DICIEMBRE D'E 2036

FORMA DE PAGO: EN TREINTA AROS EL DIA 08 DE DICIEMBRE 2036
RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGD Y TRAMITES DE JUICIO EJECUTINVG
ACREEDDR

BANCD NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

CARLOS ANDRES CARRANZA CRUZ

CEDULA TDENTIDAD 1-1102-0489

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: 51 HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ND HAY

CEMANDA EJIECUTIVA HIPOTECARLA
CITAS: BOO-B28555-01-0001-001
NUMERD DE EXPEDIENTE 23-D01252-1201-]

AFECTA A FINCA: &-00207683 000
INICTA EL: 28 DE AGOSTO DE 202%

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.




Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pégina: 10 de 11

FINALIZA EL: 28 DE AOSTO DE 2033
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
MCTOR

BANCO MACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
DEMANDADD

CARLOS ANDRES CARRANZA CRUZ
CEDULA IDENTIDAD 1-1102-0489
AHOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2015-38051%-01-0001-001

INICTA EL: 20-AG0-2015

FINALIZA EL: 20-AG0-2085

AFECTA A FINCA: &-00207683 000

MONTO: TREINTA ¥ OCHO MILLONES CIEN MIL COLONES
INTERESES: LOS QUE RIMUN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO AL MOMENTO DE SU FORMALIZACTON
SEGUN LA TASA ESTABLECIDA POR EL BANCO

INICTA: 20 DE AGOSTO DE 2015

VENCE: 20 DE AGOSTO DE 2055

FORMA DE PAGO: CIMRENTA AROS (CREDTTO ABIBRTO)
RESPONDE POR: TREINTA ¥ OCHO MILLONES CIEN MIL COLONES
GRADC: SEGUNDD GRADD

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCD NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

CARLOS ANDRES CARRANZA CRUZ

CEDULA IDENTIDAD 1-1102-0489

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCTALES: NO HAY

AHOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

HABITACION FAMILIAR
CTTAS: 201 5-410445-01-0001-001
AFECTA A FINCA: 8-00207843 D00
INICIA EL: 12 DE NOVIEMBRE DE 2015
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
HIJO(A)

CAMILA, CARRANZA CAMPOS

MENGR NACIONAL 0120580781
ESTADO CIVIL: SOLTERD
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitide & 15-02-2024 & ks 10:47 horas
"imgeimir | Regresar || Comp

bilidad

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de




Nombre: Matriz de Revision General de Avaltos Bienes Inmuebles Cadigo: RE10-PR90RP02
Edicién: 04

BANCO
NACIONAL Pégina: 11/11

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1|Informe de avaliio N°: 125-61004020768300-2024-R Tipo:|Rural
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTARICA Numero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoré: Ing Ricardo Rodriguez Bovieri Empresa:|Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri
4|Avallo para: Originacién Aplica revision de fondo:|Si
5] Monto del avaltio 26,749,431.00 Monto solicitado:| 42,824,948.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Avalto con propésito de cobro judicial. Zona rural. Terreno medianero ubicado en érea residencial con transicién a agricola.
7 La -topo‘grafl’a esplanay la geon.lan’a del lote es irregular tipo "bandera”. Cuenta con todos I(?s servicios bésicos. Limitado ppr tapias de concreto‘prefabricadq. Al ACEPTAR
realizar ingreso se observa una vivienda y bodega que al parecer fue desmantelada en su totalidad. Solamente quedaron en pie las paredes prefabricadas y el piso
ceramico. Se valora tapia prefabricada. Terreno a 500 m de la zona comercial y a un costado del colegio de Naranjo de Laurel.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ING RICARDO RODRIGUEZ BOVIERI | Emp. N° 787
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 19/2/2024 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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