Fecha:  21/10/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: DE LA ESQUINA SURESTE DE LA PLAZA DE EL CACAO, 190m AL SUROESTE Y 60 METROS SUR, EN SERVIDUMBRE.
5-GUA 1-Santa Cruz 3-Santa Cruz

Numero de Avallio: 5168332

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 38.629.956
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 19/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La servidumbre de ingreso al bien no se encuentra inscrita ante el registro publico de la propiedad, se recomienda su inscripcion. Las construcciones han
sido vandalizadas y desmanteladas, por lo que en campo Gnicamente existe una losa de concreto que fue el piso de un rancho. Segn el aval(io anterior
existia una vivienda, de la cual no permanece ningun vestigio. El area de afectacion para zona de conservacion es tomada en cuenta con un valor
diferenciado para efectos del célculo del avallio. Area afectada por ley forestal 900m.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:

S

Nombre: JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 2-0509-0951 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-50301023094000-2024-U Liquidez: Baja NAS No.: 5168332
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 2-0509-0951
g CLIENTE: 9583-1 MACA CONSULTORIA Y CONSTRUCCION SOCIEDAD AN 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: JPEREZAR@BNCR.FI.CR - CORREO: jhonaduarte@hotmail.com
TELEFONO: 2211-4023 x4023 IDENTIFICACION N°: 3101631443 TELEFONO: 8729-6979 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 5 GUA CANTON: 3 Santa Cruz DISTRITO: 1 Santa Cruz LOCALIDAD: Barrio Cacao
é DIRECCION EXACTA: DE LA ESQUINA SURESTE DE LA PLAZA DE EL CACAO, 190m AL SUROESTE Y 60 METROS SUR, EN SERVIDUMBRE. 7CM
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 50301023094000 PLANO DE CATASTRO N°: G-2079856-2018 AREA REGISTRADA: 3.216 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Guanacaste 2 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: SIN OCUPACION APARENTE VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Avalio de Bienes Adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): Banco Nacional de Costa Rica
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: TERRENO SIN CONSTRUCCIONE
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata [J Normal  [X] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [J Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No
& | COMENTARIOS:
g TERRENO SIN CONSTRUCCIONES
DIMENSIONES: 6 X 6851 X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [ Sistema Sanitario  ["] Cafio
AREA APLICABLE: 3.216 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: NO EXISTEN AGUA: X si [Ino O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [ cordoén
PENDIENTE: Desendente [J Alumbrado [TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O
FUENTE: INSPECCION DE CAMPO TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre fino
= ] ANCHO DE ViA: 6M
2 ESTADO FISICO: Bueno lllllllllllllllllllllllll ) : : i
% POSIBILIDAD DE DAROS: Os 5 No Baja TRANSPORTE PUBLI(.DO. X S.I [INo Distancia menor a 500 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Bsi LINo Baia EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Servidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 85->75
COMENTARIOS:
Al fondo del inmueble hay una bodega que protege un pozo de agua, misma que no es tomada en cuenta para efectos del calculo del avaltio por estar dentro de la zona de proteccién de la quebrada Cacao. La quebrada cacao, pasa
dentro de la propiedad al fondo de la misma, en sentido este oeste. La propiedad si cuenta con acceso a servicios basicos, sin embargo tanto el sistema de electricidad como el de agua han sido sustraidos del terreno. Los gravamenes
localizados en estudio de registro no afectan el valor del inmueble.
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Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168332

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 328.003 1.137.636 90
@ 1 328.015 1.137.573 90
<
o
; 8 328.047 1.137.576 90
a
§ AREA m2 3.216 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
7CMH+QXX Santa Cruz, Provincia de Guanacaste
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168332

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion

Ajustes

Descripcion Ajustes

GUA, Santa Cruz, Santa Cruz

DE LA ESQUINA SURESTE DE LA PLAZA DE EL CACAO, 190m AL
SUROESTE Y 60 METROS SUR, EN SERVIDUMBRE. 7CMH+QXX Santa
Cruz, Provincia de Guanacaste

Terreno sin construcciones. Vendedor: Marvin Arieta.

Coordenadas 327615-1137830

Vendedor no aporta nombre. Es un conjunto de tres lotes.

Vendedor: REal Soluciones bienes Raices.

Tipo de Informacién Oferta Oferta Oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 21/10/2024 21/10/2024 21/10/2024
Valor Terreno
Nimeros de Contacto 8364-2091 8565-8786 8876-8988
Valor Unitario del Terreno 16.666 25.200 16.938
Ubicacién 8 5 ,9264 5 ,9264 5 ,9264
Dimensiones/Area de la Finca 3.216 m? 4.800 m? 1,1413 2.000 m? ,8549 4.723 m? 1,1352
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 11 16 ,8607 16 ,8607 16 ,8607
Tipo de via 6 4 ,8788 4 ,8788 4 ,8788
Relacién Frente/Fondo 1 1 1 1 1 1 1
° Pendiente % 5 5 1 5 1 5 1
=z
& | Nivel respecto a calle 0 0 1 0 1 0 1
i
— 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,7997 ,599 ,7954
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 13.328,2 15.095,8 13.473,33
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 44.914.656
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 13.966
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Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168332

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE: JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ

Pagina 4 de 13

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 2-0509-0951
<
w
3 | CLIENTE: 9583-1 MACA CONSULTORIA Y CONSTRUCCION SOCIEDAD AN 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: JPEREZAR@BNCR.FI.CR CORREO: jhonaduarte@hotmail.com
TELEFONO: 2211-4023 x4023 IDENTIFICACION N°: 3101631443 TELEFONO: 8729-6979 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 2.316 13.966 1 1 1 1 13.966 100% 32.345.256
2 900 6.983 1 1 1 1 6.983 100% 6.284.700
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 38.629.956
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 38.629.956
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U NAS No.: 5168332

OBSERVATIONS:

La servidumbre de ingreso al bien no se encuentra inscrita ante el registro ptblico de la propiedad, se recomienda su inscripcién. Las construcciones han sido vandalizadas y desmanteladas, por lo que en campo Unicamente existe una
losa de concreto que fue el piso de un rancho. Segun el avallio anterior existia una vivienda, de la cual no permanece ningln vestigio. El area de afectacion para zona de conservacion es tomada en cuenta con un valor diferenciado
para efectos del calculo del avallio. Area afectada por ley forestal 900m.
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S | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
5]
7
o
o
>
w
w
o
(o]
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 38.629.956
@ | VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  38.629.956
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
& | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL:  38.629.956 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: DE LA ESQUINA SURESTE DE LA PLAZA DE EL CACAO, 190m AL SUROESTE Y 60 METROS SUR, EN SERVIDUMBRE. 7CMH+QXX Santa Cruz, Provincia de Guanacaste
PROVINCIA: GUA CANTON: Santa Cruz DISTRITO: Santa Cruz
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
ALAFECHA: 21/10/2024 VALOR FINAL: 38.629.956 MONTO DE LA SOLICITUD: 42.000.000
VALOR EN LETRAS: treinta y ocho millones seiscientos veintinueve mil novecientos cincuenta y seis
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
3 %
3 "
Q
)
w
=
o
S]
> | NOMBRE PERITO: JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ NOMBRE CO-FIRMANTE:
O
@ | TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: 1C-23704 REGISTRO #:
<3 I ——
CODIGO INSPECTOR: 677 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 21/10/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 19/10/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 2-0509-0951 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U NAS No.: 5168332

Frente de la Propiedad
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168332

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion:

Descripcion: INTERIOR DE PROPIED. Descripcion: INTERIOR DE PROPIEDAD.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: NAS No.: 5168332

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: BODEGA Y POZO DE AGUA i : INTERIOR DE PROPIEDAD.

Foto 11

Descripcion: INTERIOR DE POZO

Foto 12

Descripcion: LOZA DE ANTIGUO RANCHO Descripcion: QEBRADA CACAO
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-503 - NAS No.: 5168332

Mapa de Ubicacion
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U

NAS No.: 5168332

Plano Catrastro

REGISTRO INMUOVBILIARICY

EGISTRO . . i
AEIhDhAl su B.E:?E&.:TS: Catastro Nacional
L R 2017-86370-C

INSCRIPCTON Moz
S-2079856-2018

Fegsirador: EDWINH VARELS FALLAE
HIFA4ARESAEACEE FOAE DFAST SOEEIER

0L/10/2018 10:23:07
Feingreso

ENTERO # 247080837

ct

Contrato 749236
Fecha 27/09/2018
Sellade CFIA

A SANTA
CRUT

)_/@

NOCTAS
LEVANTAMIENTD POLAR.
POLIGONAL ABIERTA.
LINDEROS EXISTEMTES.
ERRORES ESTIH-&D{)S E
ANGULAR 00"

LINEAL 0.05 r11
0Oy FE QUE LOS LIMDEROS
S0ON EXISTENTES.

ESTE PLAMO SERVIRA UNICAMEMTE PARA INSCRIBIR EL
INMUEBLE., UNA VEZ INSCRITO EL FRACCHIMAMIEMTO
RESPECTVG, EL PLANG SURTIRA LOS EFECTOS

JURIDICOS COHHESF'CINDIENTES DESDE LA FECHA DE
SU INZCRIPCIOM EM EL

MODIFICA LOE PLANDS I:ATA'ETRADDS M*

MATILOE LOPEZ MUREZ,
CECILIA LOPET WUFET,
JOSE. LOPEZ WUREZ
¥ MARLA ELEMA LOPEZ
HUREZ

G=1208778=2008

AL CACAD DERROTERO
— AFECTADO POR LA LEY FORESTAL Mo 7575 EM SU ARTICULO 33, LINE&A ACIMUT DISTANCIA,
= AFECTADD POR LA LEY DE AGUAS 27E ¥ SUS REFORMAS. / a ] [ om
R 1-12 164 w47 4 ]
E 2-3 54 05.20 6 40
ST, 18022 m. J - 4 164 3716 2 [}
AT 23738587 MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUE —
- DPTO.CATASTRO ¥ TOPOGRAFIA -5 7 .57 34 4
WISAD MUMICIPAL S=6 167 D483 25 a1
%@ m‘%?ﬁq:? 67 172 2343 34| 25
ISGERSER F g 7=8 234 59.50 a 7a
WETE VILADD WO ENEUGEE FERERSO T
BE Eosireiidin = g8—8 A4 .30 3] 98
. 9 =10 233 0027 28 a3
WATARRITA Firmada
digitalmonie pos 10 -1 225 46.08 B 3
LUIS ALBERTOD 1 — 12 44 41089 EB 5
WASIQUEE
BUGAMA 12 = 1 TE f5.94 14 31
IFIAMA)

UBICACION
HOJA  DIRIA
ESCALA 1:50.000

A BERNABELA
64 — 365

265

253

|~

—LOTE

A T4 5

A FANOR DE LA FINCA FOLID REAL 5220274000

LA SERVIDUMBRE DE PASD Dw ACCESD A & LOTES

COM UM ARCHY DE EQOm, ¥ SU LONGITUD ES DE S0.00 m.

52

AEEITHEA N REGHSTRG P00

E£E BARTE L5 FOLAC REAL
AT SFFFF R

o

PROTOCOLO
TOMOQ = 20581 AREA: 4008.00 m>
FOLIO : 014
ESCALA: SITUADC EM : BARRIO CACAD
1: 1000 DISTRITO - 1° SANTA CRUZ
HUGO GERARDO ESPINOZA BARRANTES. FECHA: CANTOM @ 3* SANTA CRUZ
INGEMIERD TOPOGRAFD, | T—BO19 OCTUBRE 2017 PROVINCIA : 5° GUANACASTE
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U NAS No.: 5168332

Estudio de Registro

REPUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRD MACIOMAL
CONMSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 220930---000

PROVIMNCIA: GUANACASTE FINCA: 230240 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHD: QOO0
SEGREGACIOMNES: MO HAY

MATURALEZA: TERREND PARA COMNSTRUIR

SITUADA EMN EL DISTRITO 1-SANTA CRUZ CANTON F-SANTA CRUZ DE LA PROVINCIA DE

GUANACASTE

LINDEROS:

NORTE : DIEGO ALBERTO RODRIGUEZ GALAGARZA, SERVIDUMERE DE PASO ¥ ANTOLIN CASTELLON

RAMOS

SUR : MATILDE LOPEZ NUNEZ, CECILIA LOPEZ ZUNIGA, JOSE LOPEZ ZUNIGA ¥ MARIA ELENA LOPEZ

MUMNEZ

ESTE : EVELIA TREIDS ALPIZAR, ESPERAMZA CASTELLOM LARA
QESTE : ANTOLIN CASTELLOMN RAMOS

MIDE: TRES MIL DOSCIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS
PLANO:G-2079856-2018

ANTECEDENTES DOMIMNIO DE LA FINCA:
FINCA  DERECHO INSCRITA EMN
S-00117737 000 FOLIO REAL

WVALOR FISCAL: 22,000, 000,00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y DOS MILLONES COLOMES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022-00304707-01

CALSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOMN: 29-4BR-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
LGRAVAMENES o AFECTACIOMNES: 51 HAY

RESERVAS % RESTRICCIOMES

CITAS: 364-06820-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 5051574 000
AFECTA A FINCA: 5-00230%20 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS % RESTRICCIOMES

CITAS: 364-06820-01-0902-001

FINCA REFERENCIA 5081574 000
AFECTA A FINCA: 5-00230%20 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
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Anexo Imagen 1

Descripcion:

SERVIDUMERE DE PASD

CITAS: 2016-639094-01-0012-001
INICIA EL: CGB-SEP-2016

FINCA REFERENCIA 300117737 Q00
AFECTA A FINCA: 5-00230%40 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CERVIDUMERE

CITAS: 2017-35310593-01-0002-001
INICIA EL: 22-AG0-2017

FINCA REFERENCIA 300117737 000
AFECTA A FINCA: 3-00250540 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CERVIDUMERE DE PASD
CITAS: 2018-401518-01-0002-001

INICIA EL: 13-JUN-2018

FINCA REFERENCIA 300117737 000
AFECTA A FINCA: 5-0023054£0 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 20-10-2024 a las 14:49 horas

imprimir

Péagina 12 de 13 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



Informe de Avaltio No.: 214-50301023094000-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168332

Descripcion:
Croquis de situacion

Anexo Imagen 2

Area proteccidn
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